Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia prospektu: 15.04.2024

CZESC OGOLNA
I.

PROSPEKT INFORMACYJNY

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
ITBC Invest Sp. z 0.0., wpisana do Rejestru Przedsi¢gbiorcow Sadu Rejonowego
dla m.st. Warszawy, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS 0000506932

Adres Ul. Kalenska 5

04-367 Warszawa

Numer NIP i REGON

11328 75 701 147214862

Numer telefonu

2225049 10

Adres poczty elektronicznej

info@itbcinvest.pl

Numer faksu

ND

Adres strony internetowej
dewelopera

ND

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Ul. Gérna 9AB, 9AC, 9AD, 9AE, Jozefow

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres

. 04.05.2021
Data rozpoczgcia
Data wydania decyzji o 08.04.2022




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji 0
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko NIE. Przeciwko deweloperowi nie jest prowadzone Zadne postepowanie
deweloperowi prowadzono egzekucyjne

lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwotg powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Dziatka o nr 36/2 z obrgbu 3-15-05, ul. Zagoérzanska, Warszawa — Wawer, wstepne
numery projektowanych budynkéw: 48, 48A 48AA, 48AB, 48AC, 48AD, 48AE,
Adres, numer dziatki 48AF

ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego? Jest to czes¢ przedsiewziecia deweloperskiego (obejmujacego rowniez realizowane
réwnolegle projektowane budynki: [48AG, 48AH, 48AJ, 48AK, 48AL, 48AM,
48AN, 48AP]) realizowanego na dziatce 32/2 i 36/2 (ob. 3-15-05), stanowigce
odrebne zadanie inwestycyjne

Numer ksiggi wieczystej Dziatka 36/2, Dziatka 32/2 obrgb 3-15-05, KW WAG6M/00203623/5

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potoZenie.



Istniejace obciagzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci®

ND

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Dziatki obj¢te przedmiotowa inwestycja sgsiaduja: od strony poludniowej i
potudniowo-zachodniej z dziatkami niezabudowanymi (dz. nr 33/3 i dz. 29, obreb
31505) lub zabudowanymi domami jednorodzinnymi (dz. nr 37, 35 obreb 31505),
od strony péocno wschodniej (dz. nr 30) zabudowana budynkiem ustugowym,
wykorzystywanym prawdopodobnie na magazyn, od strony pdinocnej z droga
publiczng ul Zagérzanska. Naprzeciwko realizowanej inwestycji po drugiej stronie
ul. Zagorzanskiej, w odlegloéci ok 50 m od granicy dziatki znajduje si¢ warsztat
samochodowy. W odlegtosci ok 1 km od przedmiotowej dziatki znajduje si¢ trasa
szybkiego ruchu S2.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji; w
przypadku studium — link do strony
internetowe;j, na ktorej jest
zamieszczone, link do geoportalu, na
ktorym przedstawiono granice ustalen

1 kierunkow
przestrzennego

Studium uwarunkowan
zagospodarowania

gminy

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. st.

Warszawy aktu
Miejscowy plan zagospodarowania link do strony internetowej:
przestrzennego

https://architektura.um.warszawa.pl/-
BRAK [studium-uwarunkowan-i-kierunkow-

zagospodarowania-przestrzennego-
warszawy

Miejscowy plan rewitalizacji

BRAK

Miejscowy plan odbudowy

BRAK

Inne?

BRAK

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

. Przedmiotowe dziatki nie sg objete
Przeznaczenie terenu

MPZP
L . ND
Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy ND

2)

W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

ND

Minimalna liczba miejsc do parkowania | ND
: L .| ND
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
ND

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

3)

4

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwatly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespohu przyrodniczo-Krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpos$redniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaroéw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okre$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.

ND
Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej
) i ND
Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych
. . | ND
Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji
ND

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem

Przeznaczenie terenu

Teren, w tym: sasiadujace dziatki - nie
jest objety MPZP.

ND
Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy ND




dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

terenu:

Mieszkalna

deweloperskim lub zadaniem o ) ND
inwestycyjnym? Mml_malny o ud;ml _ procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania | ND
Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego Funkcja zabudowy i zagospodarowania | Sposob uzytkowania obiektow

budowlanych oraz zagospodarowania
terenu
Funkcja mieszkalna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
Decyzja Nr 411/WZ/2022 o warunkach zabudowy z dn. 15 listopada 2022 r.

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej budynku

szeroko$¢ elewacji frontowej budynku
mieszkalnego wzdluz granicy ABC
ustala si¢ od 9,6m do 14,4m

Wysokosé

wysoko$¢ elewacji frontowej budynku,
jej gzymsu lub attyki (mierzona od
$redniego  poziomu terenu  przed
glownym wejsciem do budynku) ustala
sie¢ do 9m

wysoko$¢ gltéwnej kalenicy dachu
budynku ustala si¢ attyki (mierzona od
rzednej terenu istniejacego) do 9m

Geometria dachéw

dachy spadziste o kacie nachylenia
glownych potaci dachu od 20° do 45°

forma architektoniczna

Budynki mieszkalne jednorodzinne w
zabudowie blizniaczej

usytuowanie linii zabudowy

e lokalizacja budynku na dziatce
powinna  spelniaé  warunki
okreslone w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz.U. z 2022
r., poz. 12251t.j.);

e nieprzekraczalna linia
zabudowy z od strony ul
Zagorzanskiej, jako
przediuzenie linii zabudowy na
dziatkach ewid nr 72/9 1 72/1 z
obregbu 3-15-03 tj. w odlegtosci
5m

8) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




intensywno$¢ wykorzystania terenu

ND

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Planowana inwestycja powinna spetnia¢
warunki wynikajace z wymienionych
ustaw:

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r.
poz. 916 ze zm.)

Na terenie objetym inwestycja zakazuje
si¢ m.in.:

. umyslnego zabijania  dziko
wystepujacych zwierzat, niszczenia ich
nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z
wyjatkiem amatorskiego polowu ryb
oraz wykonywania czynno$ci w ramach
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej,
rybackiej i fowieckiej;

. likwidowania i  niszczenia
zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikaja z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontow lub
naprawy urzadzen wodnych;

. wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub  budowa,
odbudowa, utrzymaniem, remontem lub
naprawg urzadzen wodnych;

. dokonywania zmian stosunkow
wodnych, jezeli zmiany te nie shiza
ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, le$nej, wodnej lub
rybackiej;

. likwidowania, zasypywania i
przeksztatcania zbiornikow wodnych,
starorzeczy oraz obszaroOw wodno-

btotnych.

Ponadto:

- przeznaczenie i Sposob
zagospodarowania terenu powinny w jak
najwigkszym stopniu zapewniaé
zachowanie jego walorow
krajobrazowych;

- przed  przystapieniem  do

jakichkolwiek dziatan dokona¢ ogledzin
terenu  pod katem  wystgpowania
gatunkow chronionych i ich siedlisk oraz
analizy planowanych prac w konteks$cie
przepiséw dotyczacych w szczegodlnosci
dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrong gatunkowa.

- w  przypadku  stwierdzenia
wystepowania gatunkéw chronionych i
ich siedlisk istnieje mozliwo$¢ uzyskania




decyzji zezwalajacej na odstgpienie od
zakazo6w obowigzujacych w stosunku do
ww. form przyrody;

- planowana zabudowe
kubaturowa wraz z mediami nalezy
dostosowac¢ do zieleni, w celu zachowa-
nia jak najwigkszej liczby drzew w
ramach  powierzchni  biologicznie
czynnej;

- zasady usuwania drzew i
krzewow z terenu nieruchomosci
reguluja przepisy art. 83-87 ww. ustawy;
- z Mapy Koron Drzew
sporzadzone] dla m.st. Warszawy
wynika, ze na nieruchomosci znajduje
si¢ zielen wysoka wobec czego do
projektu budowlanego nalezy zalaczy¢
inwentaryzacj¢ drzew wraz z ich
waloryzacja sporzadzona przez osobe

posiadajaca stosowng wiedzg
specjalistyczna i kwalifikacje;
- nalezy przewidziec¢ do

zachowania wartosciowe egzemplarze
drzew, w szczegdlnosci te o ktorych
mowa W rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 4 grudnia 2017 r. w
sprawie kryteriow uznawania tworéw
przyrody zywej 1 nieozywionej za
pomniki przyrody (Dz.U. z 2017r.
p0z.2300);

- w granicach rzutow koron
drzew nie nalezy utwardzaé nawierzchni,
zmienia¢ rzgdnej terenu, ani sktadowac
materiatdw budowlanych. Na czas
budowy drzewa 1 krzewy nalezy
zabezpieczy¢;

- prace ziemne oraz inne prace
wykonywane recznie, z wykorzystaniem
sprzetu mechanicznego lub urzadzen
technicznych wykonywane w obrebie
korzeni, pnia lub korony drzewa lub w
obrebie korzeni lub pedow krzewu
przeprowadza si¢ w sposOb najmniej
szkodzacy drzewom lub krzewom.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony sSrodowiska (Dz. U. z
2021 r., poz. 1973 ze zm.)

- inwestor realizujacy
przedsigwzigcie  jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w
szczegolnosci ochrong gleby, zieleni,
naturalnego uksztaltowania terenu i
stosunkow wodnych;

- przy prowadzeniu prac
budowlanych dopuszcza si¢
wykorzystanie i przeksztatcenie
elementow przyrodniczych wytacznie w




takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku z realizacjg inwestycji;

- w trakcie przygotowywania i
realizacji inwestycji nalezy zapewnié
oszczedne korzystanie z terenu.

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze
zm.)

- wody opadowe i roztopowe
nalezy zagospodarowywaé na terenie
objetym inwestycja;

- wody opadowe i roztopowe nie
moga przedostawaé si¢ poza granice
dziatki i nie moga zalewac sasiednich
posesji ani drogi;

- uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego wymaga si¢ na m.in.:
szczeg6lne korzystanie z wod, ushugi
wodne, dtugotrwale obnizenie poziomu
zwierciadta wody podziemne;j,
wykonanie urzadzen wodnych;

- zgloszenia wodnoprawnego
wymaga m.in.:

. trwate odwadnianiec wykopow
budowlanych;
. prowadzenie robot w wodach

oraz innych robot, ktéore moga byc¢
przyczyna  zmiany  stanu  wod
podziemnych;

. wykonanie urzadzen
odwadniajacych obiekty budowlane, o
zasiegu oddzialywania

niewykraczajacym poza granice terenu,
ktérego zaktad jest wlascicielem;

. odprowadzanie wod z
wykopow budowlanych lub z probnych
pompowan  otworéw  hydrogeolo-
gicznych;

- wiasciciel gruntu nie moze
zmienia¢ kierunku i natgzenia odptywu
znajdujacych si¢ na jego gruncie wod
opadowych lub  roztopowych ani
kierunku odplywu wod ze zrodet - ze
szkoda dla gruntow sasiednich oraz
odprowadza¢ wod oraz wprowadzaé
sciekdéw na grunty sasiednie;

- na wlascicielu gruntu cigzy
obowigzek usunigcia przeszkdd oraz
zmian w odplywie wody, powstatych na
jego gruncie na skutek przypadku lub
dziatania oséb trzecich, ze szkoda dla
gruntow sgsiednich;

- wedlug mapy Geologia i
Hydrogeologia w skali 1:5 000
stanowiacej zalacznik opracowania pt.
,Fizjografia Gminy Warszawa-Wawer
(2001 r.), zwierciadto wod gruntowych
ksztattuje si¢ na gltebokosci do 1 m ppt.
W podtozu gruntowym wystepuja piaski
eoliczne, miejscami eluwialne i




wodnolodowcowe a na wschodzie
roOwniez rzeczne o migzszosci 1-3 m na
glinach zwatowych zlodowacenia War-
ty;

- inwestycj¢ nalezy dostosowac
do  warunkéw  gruntowo-wodnych
panujacych na przedmiotowym terenie
(fundamenty budynkow nalezy
zabezpieczy¢ przed wodg gruntows).

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o
utrzymaniu czysto$ci i porzadku w
gminach (Dz. U. z 2022 r., poz. 1297 ze
zm.)

- na czas prowadzenia budowy,
nieruchomo$¢ nalezy wyposazy¢ w
przenos$ng kabing sanitarng. Wykonawca
robo6t zobowigzany jest do
udokumentowania korzystania z ustug
firmy posiadajacej zezwolenie na
prowadzenie dziatalnosci w zakresie
oprdézniania zbiornikow
bezodptywowych i transportu
nieczysto$ci ciektych, przez okazanie
umoéw 1 dowodow za takie ustugi;

- obowiazki wykonawcy robot i
wilascicieli nieruchomo$ci w zakresie
zbierania  powstaltych na  terenie
odpadéw komunalnych oraz pozbywania
si¢ nieczystosci ciektych okreslone sa w
art. 5 i 6 ww. ustawy;

- przylaczenie nieruchomosci do
istniejacej sieci kanalizacyjnej lub, w
przypadku gdy budowa  sieci
kanalizacyjnej jest technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona,
wyposazenie nieruchomosci w zbiornik
bezodptywowy nieczystosci ciektych lub
w przydomowg oczyszczalnie $ciekow
bytowych, spelniajagce = wymagania
okreslone w przepisach odrgbnych.
Przytaczenie nieruchomosci do sieci ka-
nalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli
nieruchomo$¢ jest wyposazona Ww
przydomowa oczyszczalnie $ciekow
spelniajacg wymagania okres$lone w
przepisach odrgbnych.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw halasu w
Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112
ze zm.).

Poziom hatasu, emitowany przez
urzadzenia zwigzane z budynkiem (np.

klimatyzatory, pompy ciepta,
wentylatory), nie moze powodowaé
przekroczen standardow jakosci

srodowiska  okreSlonych w § 2
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie




dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku.

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o
odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz. 699 ze
zm.).

- na etapie realizacji inwestycji
nalezy zapewni¢ wydzielone miejsca
oraz  pojemniki  przeznaczone do
selektywnego gromadzenia odpadow
budowlanych i innych odpadow;

- odpady remontowo-budowlane
powstajace w trakcie prac musza by¢
przekazane podmiotowi posiadajgcemu
stosowne zezwolenie na gospodarowanie
tego typu odpadami;

- inwestor powinien okresli¢ do
whniosku 0 wydanie decyzji o pozwoleniu

na budowg:

a) wielko§¢ mas ziemnych i
sposob ich zagospodarowania w celu
okreslenia ~ warunkow i sposobu

zagospodarowania mas ziemnych w
zwigzku z realizacja inwestycji;

b) miejsce  przeznaczone  do
magazynowania odpadoéw zgodnie z
wymaganiami przepisOw zwigzanych z
gospodarka odpadami, w zaleznosci od
rodzaju wytwarzanych odpadow;

c) rodzaj ewentualnych odpadow
przewidzianych do wykorzystania w
trakcie realizacji inwestycji oraz sposob
ich wykorzystania (odzysku),
uwzgledniajagc warunki rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 11 maja
2015 r. w sprawie odzysku odpadéw
poza instalacjami i urzadzeniami (Dz. U.
z 2015r. poz. 796).

ND
wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzia

. N ND

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

ND

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrgbnych

warunki i szczegdélowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Dziatki maja dostep do drogi publicznej
- ul. Zagorzanskie;j.




warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

zaopatrzenie w energie elektryczng -
zapewnione zgodnie z ustaleniami z PGE
Dystrybucja S.A.

odprowadzenia $ciekow - do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
do projektowanych szamb szczelnych o
maksymalnej pojemnosci 10m® kazde.
Sposéb gromadzenia Sciekow
sanitarnych w zbiornikach
bezodptywowych nie moze powodowaé
zanieczyszczenia  ziemi 1 wod
podziemnych. Planowang inwestycje
nalezy podtaczy¢ do sieci kanalizacyjnej
niezwlocznie po jej wybudowaniu.
zaopatrzenia sieci
wodociagowe;j.

w  wode -z

zaopatrzenia w cieplo - z wlasnego
zrodla ciepta

odprowadzenie wod opadowych
e wody opadowe z dachow i
powierzchni utwardzonych na
dziatce nalezy odprowadzi¢ w
catosci na wilasng dziatke, nie
dopuszcza si¢ odprowadzania
wod opadowych na dziatki
sasiednie oraz przylegajace do

drogi

e odprowadzenie wod
opadowych  powinno  by¢
zgodne z warunkami
okre§lonymi w ustawie

e Przy projektowaniu  drog
wewnetrznych nalezy

zaprojektowac taka szeroko$é
jezdni aby zapewni¢ budowe

przysztej infrastruktury
technicznej tj.  wodociag,
kanalizacja, gaz, sie¢

elektroenergetyczna.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?,
zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

BRAK Miejscowego Planu
zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego terenu.

Uzupetniajgco, na stronie www.z48.pl
umieszczono  specjalistyczny  raport
dotyczacy terenu w promieniu 1 km od
terenu objetego zadaniem
inwestycyjnym, wykazujacy (zgodnie ze
stanem faktycznym) mig¢dzy innymi: (a)
wszystkie pozwolenia na budoweg od
2016 r. (nie wystepuja decyzje majace

4) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




istotny wplyw na inwestycj¢ objeta
zadaniem  inwestycyjnym, ktorego
dotyczy niniejszy prospekt); (b) formy
ochrony przyrody; (c) Strefy ochronne:
(1) tereny zamkniete (brak); (ii) strefy
wylaczone wokot turbin wiatrowych
(brak); (iii) strefy ochrony
uzdrowiskowej (brak); (d) zagrozenia
powodziowe (brak); (e) dostep do drogi
publicznej; (f) otoczenie i obiekty
uzytecznoéci publicznej. Wymieniony
raport jest rowniez dostepny w siedzibie
spoitki, jak rowniez moze by¢ przestany

na zyczenie emailem w formie
elektronicznej.
studium uwarunkowan i kierunkow| J-W.
zagospodarowania przestrzennego
gminy
decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu J.W.
. . JW.
decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach
) JW.
uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy J.W.
JW.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

i i L Jw
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

. . T JW.
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

i ) L dw.
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

JW.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych




decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu

JW.

energetyki jadrowej

. . L dw
decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

. . ] dw
decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

. . R IVAL'S
decyzja o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

. . . JW.
decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

JW.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak® nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* _—
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest o nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

164/PBR/2023 wydane przez Prezydenta
M. St. Warszawy zmieniony decyzja
18/WAWY/PB/2024/Z wydana przez
Prezydenta M.St. Warszawy

5 Niepotrzebne skresli¢.




Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Roboty budowlane zostaty rozpoczgte
dnia 09 sierpnia 2023

Planowany termin zakonczenia robot
budowlanych: 31 grudnia 2024

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

8 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
Liczba budynkéw blizniaczej, oznaczone w projekcie nr
48, 48A, 48AA, 48AB, 48AC, 48AD,
48AE, 48AF
. . . Budynki oddalone sg od siebie o min. 8
Rozmieszczenie budynkow M2 | etrow, a domy w  zabudowie
nieruchomosci (nalezy poda | ylisniaczej  stykaja  sie  $cianami
minimalny odstgp migdzy budynkami) | | qnstru keyjnymi.

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z norma: PN-1SO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wtasne,
inne

Inwestycja jest realizowana ze §rodkow
wiasnych

przedsigwzigcia . . . ND

deweloperskiego lub zadania w nasrqpujqcych . instytucjach

inwestycyjnego finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy rachunekpo-
powierniczy wierpiczy*




0,45 % - Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia
21.06.2022 r w sprawie wysokosci
stawek procentowych, wedlug ktorych
jest wyliczana kwota sktadki na DFG.

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy stuzy¢ bedzie do gromadzenia i przechowywania
srodkow pienigznych powierzonych przez nabywcg na podstawie umowy
deweloperskiej. Nabywca bedzie posiadat indywidualny numer rachunku. Bank
wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez Nabywceg na otwarty
rachunek powierniczy po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji zadania
deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw zadania
okreslonego w harmonogramie. Przed dokonaniem wyplaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera i po potwierdzeniu
przez wyznaczona przez Bank osobg¢ posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane.

Wyplata Srodkow pieni¢znych w zwigzku z zakonczeniem ostatniego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego nastapi po stwierdzeniu zakonczenia ostatniego
etapu oraz dostarczeniu przez Dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore
wyrazit zgode Nabywca, wraz z wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksiag
Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu zwyklego ksiggi wieczystej
pobranym w dniu sporzadzenia w/w aktu notarialnego potwierdzajagcym powyzsze.”

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A., (adres: 40-086
Katowice, ul. Sokolska 34), Oddziat 1
Warszawa Polnoc w  Warszawie,
wpisany do rejestru przedsi¢biorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000005459,
posiadajacym NIP: 6340135475 oraz
REGON: 271514909. (Rachunek w
trakcie otwierania).

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Planowany harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego, przedstawia si¢
nastgpujaco:

Etap 1 - Przygotowanie Inwestycji - stanowigcy 25% kosztéow, termin
wykonania 31 grudnia 2023

- Zakup dziatek,

- Opracowania projektow: architektoniczno-budowlanego oraz uzyskanie
prawomocnego pozwolenia na budowe

- wykopy, fundamentowanie, zasyp, podktad betonowy pod warstwy posadzkowe,
tzw. ,,stan zero”.

Etap 2 — Stan surowy otwarty- stanowiacy 20% kosztow, termin wykonania 15
czerwca 2024

- Sciany parteru

- Strop nad parterem, Elementy zelbetowe parteru
- Sciany pietra

- Elementy zelbetowe pietra, strop nad pigtrem

Etap 3 — Stan surowy zamkniety stanowiacy 20% kosztow, termin wykonania
31 lipca 2024

- Konstrukcja dachu i pokrycie dachowe,
- Sciany dziatowe
- Stolarka okienna i drzwiowa.




Etap 4 — Stan Deweloperski stanowiacy 25% kosztow, termin wykonania 30
listopada 2024

- Instalacje elektryczne (okablowanie podtynkowe)

- Instalacja wod-kan i CO (orurowanie, bez grzejnikoéw i pompy ciepta)
- Instalacja wentylacji mechanicznej (rozprowadzenie kanalow)

- Tynki Wewng¢trzne

- Warstwy posadzkowe

- Ocieplenie poddasza

- Elewacja, montaz drzwi zewnetrznych

Etap 5 — Zagospodarowanie terenu — stanowiacy 10% kosztow, termin
wykonania 31 grudnia 2024

- Przylacza zewngetrzne do budynku (woda, prad)

- Montaz urzadzen (uzbrojenie tablicy elektrycznej, pompa ciepta, rekuperator)
- Szamba

- Droga wewnetrzna oraz dojscia (chodniki) do budynkow (kostka)

- Miejsca parkingowe (ekokrata)

- Ogrodzenie zewng¢trzne bez bramy wjazdowej*

- Zgloszenia budynkéw do odbioru i uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie/brak
sprzeciwu do rozpoczgcia uzytkowania.

Uwaga.
*Montaz bramy wjazdowej po zakonczeniu catej inwestycji.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena moze ulec zmianie wylacznie w przypadku zmian wynikajacych z ustawy o
podatku od towarow i ustug (VAT) badz tez w zwigzku z wprowadzeniem innych
podatkéw obrotowych badz $wiadczen publicznoprawnych o charakterze
cenotworczym.

) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.

1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej

obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST.1PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. © OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJINYM




Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy:

1) jezeli umowa nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35,
albo elementdw, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (,,Ustawa”);

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy (czyli: zmian, ktére zostaly wprowadzone przez
dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub jego zalacznikach w czasie
miedzy dorgczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami a zawarciem
umowy deweloperskiej, w treSci umowy deweloperskiej postanowienia wynikajace
z tych zmian podkresla si¢ wyraznie w sposob jednoznaczny i widoczny);

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy (czyli: przed
zawarciem umowy, niecodplatnie, na trwalym no$niku) prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy, w
terminie wynikajagcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy (art. 10 ust. 1 Ustawy: w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym
bankiem umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie p6zniej niz
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem
ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana);

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktébrym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie (art. 12 ust. 2 Ustawy: w
terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem deweloper informuje nabywceg na papierze lub innym trwalym
no$niku o dokonanej zmianie i przekazuje mu o$wiadczenie banku, o ktérym mowa
w art. 10 ust. 2. Ustawy);

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtoéciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa powyzej w pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa powyzej W ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia. Jesli w umowie
zastrzezono zadatek i doszto do jego wplaty, to w przypadku odstgpienia, nabywca
ma ponadto prawo w danym przypadku do zadania jego podwdjnej wysokosci od
dewelopera.




W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy:

1) w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okre§lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej;

2)w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawa wynikajace z umowy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Jesli w umowie zastrzezono zadatek i doszto do jego wptaty, to w przypadku
odstgpienia dewelopera od Umowy z przyczyn lezacych po stronie nabywecy,
deweloper ma prawo do zachowania zadatku.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosSci lokalu;

aktem ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub




zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej 1 wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosei lokalu uzytkowego po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w banku ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz
22021 r.poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
—  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec banku ING BANK SLASKI S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytOw oraz przymusowej restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa domu jednorodzinnego: ...m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 grudnia 2025 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje naziemne

Technologia wykonania

Zgodnie z zalagcznikiem nr 4 do
prospektu informacyjnego

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspolng nieruchomoscei

Zgodnie z zalacznikiem nr 4 do
prospektu informacyjnego

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i

postojowych

Dostgpne media w budynku

Woda, prad - z sieci. Kanalizacja
sanitarna - do bezodptywowego
zbiornika podziemnego na dziatce




Dziatki maja dostgp do drogi
Dostep do drogi publiczne;j publicznej ul. Zagorzanskiej
poprzez droge wewnetrzna.

o . Nie dotyczy
Okreslenie usytuowania lokalu

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

o . .. . Powierzchnia uzytkowa okreslona zgodnie z norma:
Okreslenie powierzchni uzytkowe;j

i uktadu pomieszczen oraz zakresu PN-1SO 9836:2022-07
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje | Uklad pomieszczen i standard zgodnie z zatgcznikiem nr 1 i nr 4 do
si¢ deweloper prospektu informacyjnego

ND
Data wydania za§wiadczenia

o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

e . ND
Data ustanowienia odrgbnej

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym ND

nabywanym roéwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo ND

utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

. . ND
Termin, do ktorego nastapi

przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut wszystkich kondygnacji domu z zaznaczeniem cze$ci podlegajacej sprzedazy.

2. Wzor umowy deweloperskiej



3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku. Informacje dotyczace
otoczenia i istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci) zostaly opisane w raporcie o terenie dostepnym na

www.z48.pl (sekcja dokumenty do pobrania) oraz w siedzibie spoiki.
4. Technologia wykonania i standard wykonczenia.




