
Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego  
Data sporządzenia prospektu: 02.10.2023, aktualizacja 29.01.2024 

PROSPEKT INFORMACYJNY  

CZĘŚĆ OGÓLNA  

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA  

DANE DEWELOPERA   

Deweloper  

ITBC Invest Sp. z o.o., wpisana do Rejestru Przedsiębiorców Sądu Rejonowego 

dla m.st. Warszawy, XIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, 

pod numerem KRS 0000506932 

Adres  Ul. Kaleńska 5 

04-367  Warszawa   

Numer NIP i REGON  113 28 75 701  147214862 

Numer telefonu  
22 250 49 10 

Adres poczty elektronicznej  
info@itbcinvest.pl  

Numer faksu  
ND 

Adres strony internetowej 

dewelopera  

ND 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA  

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, 

trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)  

Adres  
Ul. Górna 9AB, 9AC, 9AD, 9AE, Józefów 

Data rozpoczęcia  
04.05.2021 

Data wydania decyzji o 

pozwoleniu na użytkowanie 
08.04.2022 



PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

  

Adres     

Data rozpoczęcia     

Data wydania decyzji  o 

pozwoleniu na użytkowanie  

  

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

  

Adres     

Data rozpoczęcia     

Data wydania decyzji o 

pozwoleniu na użytkowanie  

  

  

Czy przeciwko 

deweloperowi prowadzono 

lub prowadzi się 

postępowania egzekucyjne 

na kwotę powyżej 100 000 zł  

NIE. Przeciwko deweloperowi nie jest prowadzone żadne postępowanie 

egzekucyjne 

  

  

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU  

  

Adres, numer działki 

ewidencyjnej i numer obrębu 

ewidencyjnego1)  

 

Działki o nr 36/2 i 32/2 z obrębu 3-15-05, ul. Zagórzańska, Warszawa – Wawer, 

wstępne numery projektowanych budynków: 48AG, 48AH, 48AJ, 48AK, 48AL, 

48AM, 48AN, 48AP  

 

Jest to część przedsięwzięcia deweloperskiego (obejmującego również w 

przyszłości projektowane budynki: [48, 48A, 48AA, 48AB, 48AC, 48AD, 48AE, 

48AF]) realizowanego na powyższych działkach, stanowiąca odrębne zadanie 

inwestycyjne 

Numer księgi wieczystej   
Działka 36/2 obręb 3-15-05, KW WA6M/00203623/5 

Działka 32/2, obręb 3-15-05, KW WA6M/00446444/1 

 

 
1 )  Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie.  



Istniejące obciążenia hipoteczne 

nieruchomości lub wnioski o 

wpis w dziale czwartym księgi 

wieczystej  

 BRAK 

W przypadku braku księgi 

wieczystej informacja o 

powierzchni działki i stanie 

prawnym nieruchomości2)  

 ND 

Informacje dotyczące 

obiektów istniejących 

położonych w sąsiedztwie 

inwestycji  
i wpływających na warunki 

życia3)   

Działki objęte przedmiotową inwestycją sąsiadują: od strony południowej i 

południowo-zachodniej z działkami niezabudowanymi (dz. nr 33/3 i dz. 29, obręb 

31505) lub zabudowanymi domami jednorodzinnymi (dz. nr 37, 35 obręb 31505), 

od strony północno wschodniej (dz. nr 30) zabudowana budynkiem usługowym, 

wykorzystywanym prawdopodobnie na magazyn, od strony północnej z drogą 

publiczną ul Zagórzańską. Naprzeciwko realizowanej inwestycji po drugiej stronie 

ul. Zagórzańskiej, w odległości ok 50 m od granicy działki znajduje się warsztat 

samochodowy. W odległości ok 1 km od przedmiotowej działki znajduje się trasa 

szybkiego ruchu S2.  

Akty planowania 

przestrzennego i inne akty 

prawne na terenie objętym 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym  

   

Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego 

gminy  

 
Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego m. st. 

Warszawy 

Numer i data aktu prawnego, nazwa 

organu oraz miejsce publikacji; w 

przypadku studium – link do strony 

internetowej, na której jest 

zamieszczone, link do geoportalu, na 

którym przedstawiono granice ustaleń 

aktu 

 

link do strony internetowej: 

 

https://architektura.um.warszawa.pl/-

/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-

zagospodarowania-przestrzennego-

warszawy  

  
 
 

 

Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego  

 
BRAK 

Miejscowy plan rewitalizacji  

 

BRAK 

Miejscowy plan odbudowy   

 
BRAK 

Inne4)  

 
BRAK 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym   

  

Przeznaczenie terenu  
Przedmiotowe działki nie są objęte 

MPZP 

Maksymalna i minimalna intensywność 

zabudowy  

 ND 

Maksymalna wysokość zabudowy   ND 

 
2 )  W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości.  



Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej  

 ND 

Minimalna liczba miejsc do parkowania   ND 

Warunki ochrony środowiska i zdrowia 

ludzi, przyrody i krajobrazu  

 ND 

Wymagania dotyczące zabudowy i 

zagospodarowania terenu położonego 

na obszarach szczególnego zagrożenia 

powodzią  

 ND 

                                                           
3) W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne.  
4) Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały, decyzje) w sprawie:  

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),  
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej,  
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru 

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, 
zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów),  

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody,  
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją,  
6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania,  
7) uznania zabytku za pomnik historii,  
8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,  
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz 

ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych.  
 

 
Warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków oraz dóbr 

kultury współczesnej  

 ND 

Wymagania dotyczące ochrony innych 

terenów lub obiektów podlegających 

ochronie na podstawie przepisów 

odrębnych  

 ND 

 
Warunki i szczegółowe zasady obsługi w 

zakresie komunikacji  

 ND 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w 

zakresie infrastruktury technicznej  

 ND 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania  
przestrzennego dla działek 

lub ich fragmentów, 

znajdujących się w odległości 

do 100 m od granicy terenu 

objętego przedsięwzięciem 

Przeznaczenie terenu  
Teren, w tym: sąsiadujące działki - nie 

jest objęty MPZP. 

Maksymalna i minimalna intensywność 

zabudowy  

 ND 

Maksymalna wysokość zabudowy   ND 



deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym3)  Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej  

 ND 

Minimalna liczba miejsc do parkowania   ND 

Ustalenia decyzji o 

warunkach zabudowy albo 

decyzji o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji celu publicznego 

dla terenu objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym w przypadku 

braku miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego  

  

  

Funkcja zabudowy i zagospodarowania 

terenu: 

 

Mieszkalna  

  

  

Sposób użytkowania obiektów 

budowlanych oraz zagospodarowania 

terenu  

Funkcja mieszkalna 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:  

Decyzja Nr 411/WZ/2022 o warunkach zabudowy z dn. 15 listopada 2022 r. 

gabaryty  

Szerokość elewacji frontowej budynku 

szerokość elewacji frontowej budynku 

mieszkalnego wzdłuż granicy ABC 

ustala się od 9,6m do 14,4m 

Wysokość 

wysokość elewacji frontowej budynku, 

jej gzymsu lub attyki (mierzona od 

średniego poziomu terenu przed 

głównym wejściem do budynku) ustala 

się do 9m 

wysokość głównej kalenicy dachu 

budynku ustala się attyki (mierzona od 

rzędnej terenu istniejącego) do 9m 

Geometria dachów 

dachy spadziste o kącie nachylenia 

głównych połaci dachu od 20° do 45°  

forma architektoniczna  
Budynki mieszkalne jednorodzinne w 

zabudowie bliźniaczej 

usytuowanie linii zabudowy  

• lokalizacja budynku na działce 

powinna spełniać warunki 

określone w rozporządzeniu 

Ministra Infrastruktury z dnia 

12 kwietnia 2002r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim 

powinny odpowiadać budynki i 

ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 

r., poz. 1225 t.j.); 

 

• nieprzekraczalna linia 

zabudowy z od strony ul. 

Zagórzańskiej, jako 

przedłużenie linii zabudowy na 

działkach ewid nr 72/9 i 72/1 z 

obrębu 3-15-03 tj. w odległości 

5m 

 
3 )  W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”.  



intensywność wykorzystania terenu   ND 

warunki ochrony środowiska i zdrowia 

ludzi, przyrody i krajobrazu  

Planowana inwestycja powinna spełniać 

warunki wynikające z wymienionych 

ustaw: 

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o 

ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. 

poz. 916 ze zm.) 

Na terenie objętym inwestycją zakazuje 

się m.in.: 

• umyślnego zabijania dziko 

występujących zwierząt, niszczenia ich 

nor, legowisk, innych schronień i miejsc 

rozrodu oraz tarlisk i złożonej ikry, z 

wyjątkiem amatorskiego połowu ryb 

oraz wykonywania czynności w ramach 

racjonalnej gospodarki rolnej, leśnej, 

rybackiej i łowieckiej; 

• likwidowania i niszczenia 

zadrzewień śródpolnych, przydrożnych i 

nadwodnych, jeżeli nie wynikają z 

potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 

lub zapewnienia bezpieczeństwa ruchu 

drogowego lub wodnego lub budowy, 

odbudowy, utrzymania, remontów lub 

naprawy urządzeń wodnych; 

• wykonywania prac ziemnych 

trwale zniekształcających rzeźbę terenu, 

z wyjątkiem prac związanych z 

zabezpieczeniem przeciwsztormowym, 

przeciwpowodziowym lub 

przeciwosuwiskowym lub budową, 

odbudową, utrzymaniem, remontem lub 

naprawą urządzeń wodnych; 

• dokonywania zmian stosunków 

wodnych, jeżeli zmiany te nie służą 

ochronie przyrody lub racjonalnej 

gospodarce rolnej, leśnej, wodnej lub 

rybackiej; 

• likwidowania, zasypywania i 

przekształcania zbiorników wodnych, 

starorzeczy oraz obszarów wodno-

błotnych. 

Ponadto: 

- przeznaczenie i sposób 

zagospodarowania terenu powinny w jak 

największym stopniu zapewniać 

zachowanie jego walorów 

krajobrazowych; 

- przed przystąpieniem do 

jakichkolwiek działań dokonać oględzin 

terenu pod kątem występowania 

gatunków chronionych i ich siedlisk oraz 

analizy planowanych prac w kontekście 

przepisów dotyczących w szczególności 

dziko występujących zwierząt objętych 

ochroną gatunkową.  

- w przypadku stwierdzenia 

występowania gatunków chronionych i 

ich siedlisk istnieje możliwość uzyskania 



decyzji zezwalającej na odstąpienie od 

zakazów obowiązujących w stosunku do 

ww. form przyrody; 

- planowaną zabudowę 

kubaturową wraz z mediami należy 

dostosować do zieleni, w celu zachowa-

nia jak największej liczby drzew w 

ramach powierzchni biologicznie 

czynnej; 

- zasady usuwania drzew i 

krzewów z terenu nieruchomości 

regulują przepisy art. 83-87 ww. ustawy; 

- z Mapy Koron Drzew 

sporządzonej dla m.st. Warszawy 

wynika, że na nieruchomości znajduje 

się zieleń wysoka wobec czego do 

projektu budowlanego należy załączyć 

inwentaryzację drzew wraz z ich 

waloryzacją sporządzoną przez osobę 

posiadającą stosowną wiedzę 

specjalistyczną i kwalifikacje; 

- należy przewidzieć do 

zachowania wartościowe egzemplarze 

drzew, w szczególności te o których 

mowa w rozporządzeniu Ministra 

Środowiska z dnia 4 grudnia 2017 r. w 

sprawie kryteriów uznawania tworów 

przyrody żywej i nieożywionej za 

pomniki przyrody (Dz.U. z 2017r. 

poz.2300); 

- w granicach rzutów koron 

drzew nie należy utwardzać nawierzchni, 

zmieniać rzędnej terenu, ani składować 

materiałów budowlanych. Na czas 

budowy drzewa i krzewy należy 

zabezpieczyć; 

- prace ziemne oraz inne prace 

wykonywane ręcznie, z wykorzystaniem 

sprzętu mechanicznego lub urządzeń 

technicznych wykonywane w obrębie 

korzeni, pnia lub korony drzewa lub w 

obrębie korzeni lub pędów krzewu 

przeprowadza się w sposób najmniej 

szkodzący drzewom lub krzewom. 

 

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. 

Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 

2021 r., poz. 1973 ze zm.) 

 

- inwestor realizujący 

przedsięwzięcie jest obowiązany 

uwzględnić ochronę środowiska na 

obszarze prowadzenia prac, a w 

szczególności ochronę gleby, zieleni, 

naturalnego ukształtowania terenu i 

stosunków wodnych; 

- przy prowadzeniu prac 

budowlanych dopuszcza się 

wykorzystanie i przekształcenie 

elementów przyrodniczych wyłącznie w 



takim zakresie, w jakim jest to konieczne 

w związku z realizacją inwestycji; 

- w trakcie przygotowywania i 

realizacji inwestycji należy zapewnić 

oszczędne korzystanie z terenu. 

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo 

wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze 

zm.) 

- wody opadowe i roztopowe 

należy zagospodarowywać na terenie 

objętym inwestycją; 

- wody opadowe i roztopowe nie 

mogą przedostawać się poza granice 

działki i nie mogą zalewać sąsiednich 

posesji ani drogi; 

- uzyskanie pozwolenia 

wodnoprawnego wymaga się na m.in.: 

szczególne korzystanie z wód, usługi 

wodne, długotrwałe obniżenie poziomu 

zwierciadła wody podziemnej, 

wykonanie urządzeń wodnych; 

- zgłoszenia wodnoprawnego 

wymaga m.in.: 

• trwałe odwadnianie wykopów 

budowlanych; 

• prowadzenie robót w wodach 

oraz innych robót, które mogą być 

przyczyną zmiany stanu wód 

podziemnych; 

• wykonanie urządzeń 

odwadniających obiekty budowlane, o 

zasięgu oddziaływania 

niewykraczającym poza granice terenu, 

którego zakład jest właścicielem; 

• odprowadzanie wód z 

wykopów budowlanych lub z próbnych 

pompowań otworów hydrogeolo-

gicznych; 

- właściciel gruntu nie może 

zmieniać kierunku i natężenia odpływu 

znajdujących się na jego gruncie wód 

opadowych lub roztopowych ani 

kierunku odpływu wód ze źródeł - ze 

szkodą dla gruntów sąsiednich oraz 

odprowadzać wód oraz wprowadzać 

ścieków na grunty sąsiednie; 

- na właścicielu gruntu ciąży 

obowiązek usunięcia przeszkód oraz 

zmian w odpływie wody, powstałych na 

jego gruncie na skutek przypadku lub 

działania osób trzecich, ze szkodą dla 

gruntów sąsiednich; 

- według mapy Geologia i 

Hydrogeologia w skali 1:5 000 

stanowiącej załącznik opracowania pt. 

„Fizjografia Gminy Warszawa-Wawer 

(2001 r.), zwierciadło wód gruntowych 

kształtuje się na głębokości do 1 m ppt. 

W podłożu gruntowym występują piaski 

eoliczne, miejscami eluwialne i 



wodnolodowcowe a na wschodzie 

również rzeczne o miąższości 1-3 m na 

glinach zwałowych zlodowacenia War-

ty; 

- inwestycję należy dostosować 

do warunków gruntowo-wodnych 

panujących na przedmiotowym terenie 

(fundamenty budynków należy 

zabezpieczyć przed wodą gruntową). 

 

Ustawa z dnia 13 września 1996 r. o 

utrzymaniu czystości i porządku w 

gminach (Dz. U. z 2022 r., poz. 1297 ze 

zm.) 

- na czas prowadzenia budowy, 

nieruchomość należy wyposażyć w 

przenośną kabinę sanitarną. Wykonawca 

robót zobowiązany jest do 

udokumentowania korzystania z usług 

firmy posiadającej zezwolenie na 

prowadzenie działalności w zakresie 

opróżniania zbiorników 

bezodpływowych i transportu 

nieczystości ciekłych, przez okazanie 

umów i dowodów za takie usługi; 

- obowiązki wykonawcy robót i 

właścicieli nieruchomości w zakresie 

zbierania powstałych na terenie 

odpadów komunalnych oraz pozbywania 

się nieczystości ciekłych określone są w 

art. 5 i 6 ww. ustawy; 

- przyłączenie nieruchomości do 

istniejącej sieci kanalizacyjnej lub, w 

przypadku gdy budowa sieci 

kanalizacyjnej jest technicznie lub 

ekonomicznie nieuzasadniona, 

wyposażenie nieruchomości w zbiornik 

bezodpływowy nieczystości ciekłych lub 

w przydomową oczyszczalnię ścieków 

bytowych, spełniające wymagania 

określone w przepisach odrębnych. 

Przyłączenie nieruchomości do sieci ka-

nalizacyjnej nie jest obowiązkowe, jeżeli 

nieruchomość jest wyposażona w 

przydomową oczyszczalnię ścieków 

spełniającą wymagania określone w 

przepisach odrębnych. 

 

Rozporządzenie Ministra Środowiska 

z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie 

dopuszczalnych poziomów hałasu w 

środowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112 

ze zm.). 

Poziom hałasu, emitowany przez 

urządzenia związane z budynkiem (np. 

klimatyzatory, pompy ciepła, 

wentylatory), nie może powodować 

przekroczeń standardów jakości 

środowiska określonych w § 2 

rozporządzenia Ministra Środowiska z 

dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie 



dopuszczalnych poziomów hałasu w 

środowisku. 

 

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o 

odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz. 699 ze 

zm.). 

- na etapie realizacji inwestycji 

należy zapewnić wydzielone miejsca 

oraz pojemniki przeznaczone do 

selektywnego gromadzenia odpadów 

budowlanych i innych odpadów; 

- odpady remontowo-budowlane 

powstające w trakcie prac muszą być 

przekazane podmiotowi posiadającemu 

stosowne zezwolenie na gospodarowanie 

tego typu odpadami; 

- inwestor powinien określić do 

wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu 

na budowę: 

a) wielkość mas ziemnych i 

sposób ich zagospodarowania w celu 

określenia warunków i sposobu 

zagospodarowania mas ziemnych w 

związku z realizacją inwestycji; 

b) miejsce przeznaczone do 

magazynowania odpadów zgodnie z 

wymaganiami przepisów związanych z 

gospodarką odpadami, w zależności od 

rodzaju wytwarzanych odpadów; 

c) rodzaj ewentualnych odpadów 

przewidzianych do wykorzystania w 

trakcie realizacji inwestycji oraz sposób 

ich wykorzystania (odzysku), 

uwzględniając warunki rozporządzenia 

Ministra Środowiska z dnia 11 maja 

2015 r. w sprawie odzysku odpadów 

poza instalacjami i urządzeniami (Dz. U. 

z 2015 r. poz. 796). 

 

wymagania dotyczące zabudowy i 

zagospodarowania terenu położonego 

na obszarach szczególnego zagrożenia 

powodzią  

 ND 

 

 
warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków oraz dóbr 

kultury współczesnej  

 ND 

wymagania dotyczące ochrony innych 

terenów lub obiektów podlegających 

ochronie na podstawie przepisów 

odrębnych  

 ND 

 
warunki i szczegółowe zasady obsługi w 

zakresie komunikacji  

Działki mają dostęp do drogi publicznej 

- ul. Zagórzańskiej. 



warunki i szczegółowe zasady obsługi w 

zakresie infrastruktury technicznej  

zaopatrzenie w energię elektryczną - 

zapewnione zgodnie z ustaleniami z PGE 

Dystrybucja S.A.  

odprowadzenia ścieków - do czasu 

realizacji kanalizacji sanitarnej 

dopuszcza się odprowadzenie ścieków 

do projektowanych szamb szczelnych o 

maksymalnej pojemności 10m3 każde. 

Sposób gromadzenia ścieków 

sanitarnych w zbiornikach 

bezodpływowych nie może powodować 

zanieczyszczenia ziemi i wód 

podziemnych. Planowaną inwestycję 

należy podłączyć do sieci kanalizacyjnej 

niezwłocznie po jej wybudowaniu. 

 

zaopatrzenia w wodę -z sieci 

wodociągowej.  

 

zaopatrzenia w ciepło - z własnego 

źródła ciepła 

 

odprowadzenie wód opadowych 

• wody opadowe z dachów i 

powierzchni utwardzonych na 

działce należy odprowadzić w 

całości na własną działkę, nie 

dopuszcza się odprowadzania 

wód opadowych na działki 

sąsiednie oraz przylegające do 

drogi  

• odprowadzenie wód 

opadowych powinno być 

zgodne z warunkami 

określonymi w ustawie  

• Przy projektowaniu dróg 

wewnętrznych należy 

zaprojektować taką szerokość 

jezdni aby zapewnić budowę 

przyszłej infrastruktury 

technicznej tj. wodociąg, 

kanalizacja, gaz, sieć 

elektroenergetyczna. 

 

Informacje dotyczące 

przewidzianych inwestycji w 

promieniu 1 km od terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym4), 

zawarte w:  

  

miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego  

BRAK Miejscowego Planu 

zagospodarowania przestrzennego dla 

przedmiotowego terenu.  

Uzupełniająco,  na stronie www.z48.pl 

umieszczono specjalistyczny raport 

dotyczący terenu w promieniu 1 km od 

terenu objętego zadaniem 

inwestycyjnym, wykazujący (zgodnie ze 

stanem faktycznym) między innymi: (a) 

wszystkie pozwolenia na budowę od 

2016 r. (nie występują decyzje mające 

 
4 ) Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy 

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze.  



istotny wpływ na inwestycję objętą 

zadaniem inwestycyjnym, którego 

dotyczy niniejszy prospekt); (b) formy 

ochrony przyrody; (c) Strefy ochronne:  

(i) tereny zamknięte (brak); (ii) strefy 

wyłączone wokół turbin wiatrowych 

(brak); (iii) strefy ochrony 

uzdrowiskowej (brak); (d) zagrożenia 

powodziowe (brak); (e) dostęp do drogi 

publicznej; (f) otoczenie i obiekty 

użyteczności publicznej. Wymieniony 

raport jest również dostępny w siedzibie 

spółki, jak również może być przesłany 

na życzenie emailem w formie 

elektronicznej. 

studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego 

gminy   

 J.W. 

 

decyzjach o warunkach zabudowy 

i zagospodarowania terenu   J.W. 

decyzjach o środowiskowych 

uwarunkowaniach  

 J.W. 

uchwałach o obszarach ograniczonego 

użytkowania  

 J.W. 

miejscowych planach odbudowy   J.W. 

mapach zagrożenia powodziowego i 

mapach ryzyka powodziowego  

 J.W. 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące 

mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym:  

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji drogowej  

 J.W. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 

kolejowej  

 J.W. 

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie lotniska użytku 

publicznego  

 J.W. 

decyzja o pozwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie budowli 

przeciwpowodziowych  

 J.W. 

 



 
decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie budowy obiektu 

energetyki jądrowej  

 J.W. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w zakresie sieci 

przesyłowej  

 J.W. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

regionalnej sieci szerokopasmowej  

 J.W. 

 
decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie Centralnego Portu 

Komunikacyjnego   

 J.W. 

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie infrastruktury 

dostępowej  

 J.W. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w sektorze 

naftowym  

 J.W. 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU  

  

 

Czy jest pozwolenie na budowę  

  
tak5 nie*  

Czy pozwolenie na budowę jest 

ostateczne  
tak*  nie*  

Czy pozwolenie na budowę jest 

zaskarżone  
tak*  nie*  

Numer pozwolenia na budowę 

oraz nazwa organu, który je 

wydał  

164/PBR/2023 wydane przez Prezydenta 

M. St. Warszawy zmieniony decyzją 

18/WAW/PB/2024/Z wydaną przez 

Prezydenta M.St. Warszawy 

 

 
5 Niepotrzebne skreślić.  



Data uprawomocnienia się 

decyzji o pozwoleniu na 

użytkowanie budynku  

 Nie dotyczy  

Numer zgłoszenia budowy, o 

której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 

1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.  
– Prawo budowlane (Dz. U.  
z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 

2320 oraz z 2021 r. poz. 11, 

234, 282 i 784), oraz 

oznaczenie organu, do którego 

dokonano zgłoszenia, wraz z 

informacją o braku wniesienia 

sprzeciwu przez ten organ  

Nie dotyczy  

Data zakończenia budowy 

domu jednorodzinnego   

 Nie dotyczy  

Planowany termin rozpoczęcia  
i zakończenia robót 

budowlanych  

Roboty budowlane zostały rozpoczęte 

dnia 09 sierpnia 2023 

 

Planowany termin zakończenia robót 

budowlanych: 31 grudnia 2024 

 

  

Opis przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego  

Liczba budynków   

8 budynków mieszkalnych 

jednorodzinnych w zabudowie 

bliźniaczej, oznaczone w projekcie nr 

48AG, 48AH, 48AJ, 48AK, 48AL, 

48AM, 48AN, 48AP   

Rozmieszczenie budynków na 

nieruchomości (należy podać 

minimalny odstęp między budynkami)  

Budynki oddalone są od siebie o min. 8 

metrów, a domy w zabudowie 

bliźniaczej stykają się ścianami 

konstrukcyjnymi. 

Sposób pomiaru powierzchni 

użytkowej lokalu mieszkalnego 

albo domu jednorodzinnego  

Zgodnie z §12 rozporządzeniem Ministra Rozwoju w sprawie szczegółowego 

zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11 września 2020 r. (Dz.U. z 2020 r. 

poz. 1609), tekst jednolity dnia 12 lipca 2022 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 1679), 

zastosowanie znajduje norma: PN-ISO 9836:2022-07 

 

Zamierzony sposób i 

procentowy udział źródeł 

finansowania 

przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego  

Rodzaj posiadanych środków 

finansowych – kredyt, środki własne, 

inne  

Inwestycja jest realizowana ze środków 

własnych 

W następujących instytucjach 

finansowych (wypełnia się w przypadku 

kredytu)  

 ND 

Środki ochrony nabywców  Otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy 
Zamknięty mieszkaniowy rachunek po- 

wierniczy*  



Wysokość stawki procentowej, według 

której jest obliczana kwota składki na 

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny7)  

 

0,45 % - Rozporządzenie Ministra 

Rozwoju i Technologii z dnia 

21.06.2022 r w sprawie wysokości 

stawek procentowych, według których 

jest wyliczana kwota składki na DFG. 

Główne zasady funkcjonowania 

wybranego rodzaju 

zabezpieczenia środków 

nabywcy  

Otwarty rachunek powierniczy służyć będzie do gromadzenia i przechowywania 

środków pieniężnych powierzonych przez nabywcę na podstawie umowy 

deweloperskiej. Nabywca będzie posiadał indywidualny numer rachunku. Bank 

wypłaca deweloperowi środki pieniężne wpłacone przez Nabywcę na otwarty  

rachunek powierniczy po stwierdzeniu zakończenia danego etapu realizacji zadania 

deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakończenia każdego z etapów zadania 

określonego w harmonogramie. Przed dokonaniem wypłaty z otwartego 

mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera i po potwierdzeniu 

przez wyznaczoną przez Bank osobę posiadającą odpowiednie uprawnienia 

budowlane. 

Wypłata środków pieniężnych w związku z zakończeniem ostatniego etapu 

przedsięwzięcia deweloperskiego nastąpi po stwierdzeniu zakończenia ostatniego 

etapu oraz dostarczeniu przez Dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy 

przenoszącej na Nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej, w stanie 

wolnym od obciążeń, praw i roszczeń osób trzecich, z wyjątkiem obciążeń, na które 

wyraził zgodę Nabywca, wraz z wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksiąg 

Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwości odpisu zwykłego księgi wieczystej 

pobranym w dniu sporządzenia w/w aktu notarialnego potwierdzającym powyższe.” 

        

Nazwa instytucji zapewniającej 

bezpieczeństwo środków 

nabywcy  

ING Bank Śląski S.A., (adres: 40-086 

Katowice, ul. Sokolska 34), Oddział 1 

Warszawa Północ w Warszawie, 

wpisany do rejestru przedsiębiorców 

Krajowego Rejestru Sądowego pod 

numerem KRS 0000005459, 

posiadającym NIP: 6340135475 oraz 

REGON: 271514909. (Rachunek w 

trakcie otwierania). 

 

Harmonogram przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego  

Planowany harmonogram przedsięwzięcia deweloperskiego, przedstawia się 

następująco: 

Etap 1 – Przygotowanie Inwestycji - stanowiący 25% kosztów, termin 

wykonania 31 sierpnia 2023  

- Zakup działek,   

- Opracowania projektów: architektoniczno-budowlanego oraz uzyskanie 

prawomocnego pozwolenia na budowę 

- wykopy, fundamentowanie, zasyp, podkład betonowy pod warstwy posadzkowe, 

tzw. „stan zero”. 

Etap 2 – Stan surowy otwarty- stanowiący 20% kosztów, termin wykonania 30 

listopada 2023 

- Ściany parteru  

- Strop nad parterem, Elementy żelbetowe parteru 

- Ściany piętra 

- Elementy żelbetowe pietra, strop nad piętrem 

Etap 3 – Stan surowy zamknięty stanowiący 20% kosztów, termin wykonania 

17 luty 2024 

- Konstrukcja dachu i pokrycie dachowe,  

- Ściany działowe 

- Stolarka okienna i drzwiowa. 



Etap 4 – Stan Deweloperski stanowiący 25% kosztów, termin wykonania 30 

sierpnia 2024 

- Instalacje elektryczne (okablowanie podtynkowe) 

- Instalacja wod-kan i CO (orurowanie, bez grzejników i pompy ciepła)  

- Instalacja wentylacji mechanicznej (rozprowadzenie kanałów) 

- Tynki Wewnętrzne 

- Warstwy posadzkowe 

- Ocieplenie poddasza 

- Elewacja, montaż drzwi zewnętrznych 

Etap 5 – Zagospodarowanie terenu – stanowiący 10% kosztów, termin 

wykonania 31 grudnia 2024 

- Przyłącza zewnętrzne do budynku (woda, prąd) 

- Montaż urządzeń (uzbrojenie tablicy elektrycznej, pompa ciepła, rekuperator)  

- Szamba  

- Droga wewnętrzna oraz dojścia (chodniki) do budynków (kostka) 

- Miejsca parkingowe (ekokrata) 

- Ogrodzenie zewnętrzne bez bramy wjazdowej* 

- Zgłoszenia budynków do odbioru i uzyskanie pozwolenia na użytkowanie/brak 

sprzeciwu do rozpoczęcia użytkowania. 

 

Uwaga: 

*Montaż bramy wjazdowej po zakończeniu całej inwestycji. 

 

Dopuszczenie waloryzacji ceny 

oraz określenie zasad 

waloryzacji  

Cena może ulec zmianie wyłącznie w przypadku zmian wynikających z ustawy o 

podatku od towarów i usług (VAT) bądź też w związku z wprowadzeniem innych 

podatków obrotowych bądź świadczeń publicznoprawnych o charakterze 

cenotwórczym. 

                                                           
7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.  1177) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej 

obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 

ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 

Funduszu Gwarancyjnym.  
  
* Niepotrzebne skreślić. 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 

2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY  
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM 

FUNDUSZU GWARANCYJNYM  

  



Warunki, na jakich można 

odstąpić od umowy dewelo- 

perskiej lub jednej z umów, o 

których mowa w art. 2 ust. 1 

pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 

maja 2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego 

lub domu jednorodzinnego 

oraz  
Deweloperskim Funduszu  
Gwarancyjnym  

Nabywca ma prawo odstąpić od umowy: 

 

1) jeżeli umowa nie zawiera odpowiednio elementów, o których mowa w art. 35, 

albo elementów, o których mowa w art. 36 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym („Ustawa”); 

2) jeżeli informacje zawarte w umowie nie są zgodne z informacjami zawartymi w 

prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których 

mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy  (czyli: zmian, które zostały wprowadzone przez 

dewelopera w treści prospektu informacyjnego lub jego załącznikach w czasie 

między doręczeniem prospektu informacyjnego wraz z załącznikami a zawarciem 

umowy deweloperskiej, w treści umowy deweloperskiej postanowienia wynikające 

z tych zmian podkreśla się wyraźnie w sposób jednoznaczny i widoczny); 

3) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy (czyli: przed 

zawarciem umowy, nieodpłatnie, na trwałym nośniku) prospektu informacyjnego 

wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w 

prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach; 

4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego 

załącznikach, na podstawie których zawarto umowę są niezgodne ze stanem 

faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy; 

5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę, nie zawiera 

danych lub informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego; 

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy, w 

terminie wynikającym z tych umów; 

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku 

powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 

1 Ustawy (art. 10 ust. 1 Ustawy: w przypadku wypowiedzenia umowy 

mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwłocznie zawiera z innym 

bankiem umowę mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie później niż 

w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzeżeniem 

że przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju 

mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, która została 

wypowiedziana); 

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub 

zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy; 

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 

12 ust. 2 Ustawy, w terminie określonym w tym przepisie (art. 12 ust. 2 Ustawy: w 

terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego 

z innym bankiem deweloper informuje nabywcę na papierze lub innym trwałym 

nośniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu oświadczenie banku, o którym mowa 

w art. 10 ust. 2. Ustawy); 

10) w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego 

albo domu jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy; 

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym 

mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy; 

12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 

lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe. 

 

W przypadkach, o których mowa powyżej w pkt 1-5, nabywca ma prawo odstąpienia 

od umowy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. 

 

W przypadku, o którym mowa powyżej w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa 

do odstąpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na 

przeniesienie praw wynikających z umowy, a w razie bezskutecznego upływu 

wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia od tej umowy. Nabywca 

zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia. Jeśli w umowie 

zastrzeżono zadatek i doszło do jego wpłaty, to w przypadku odstąpienia, nabywca 

ma ponadto prawo w danym przypadku do żądania jego podwójnej wysokości od  

dewelopera. 

 



W przypadku, o którym mowa powyżej w pkt 7, nabywca ma prawo odstąpienia od 

umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy. 

 

W przypadku, o którym mowa powyżej w pkt 8, nabywca ma prawo odstąpienia od 

umowy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. 

 

W przypadku, o którym mowa powyżej w pkt 9, nabywca ma prawo odstąpienia od 

umowy, po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o 

których mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy. 

 

Deweloper ma prawo odstąpić od umowy: 

 

1) w przypadku niespełnienia przez nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie 

lub wysokości określonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie 

pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia 

wezwania, chyba że niespełnienie przez nabywcę świadczenia pieniężnego jest 

spowodowane działaniem siły wyższej; 

 

2)w przypadku niestawienia się nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo 

domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszącego na nabywcę 

prawa wynikające z umowy, mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie 

pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się nabywcy jest 

spowodowane działaniem siły wyższej. 

 

Jeśli w umowie zastrzeżono zadatek i doszło do jego wpłaty, to w przypadku 

odstąpienia dewelopera od Umowy z przyczyn leżących po stronie nabywcy, 

deweloper ma prawo do zachowania zadatku. 

 

INNE INFORMACJE   

I. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy 

odpowiednio do zakresu umowy z:  

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;  

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji 

Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo 

aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej;  

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 

lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł 

sprzeciwu;  

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:  

a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres 

ostatniego roku,  

b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej;  

5) projektem budowlanym;  

6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego 

organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu;  

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu;  

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu;  

 

 9)  dokumentem potwierdzającym:  

a) zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności 

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 



zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela 

hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem 

jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu 

jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności 

nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu 

potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli 

takie obciążenie istnieje,   

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę 

banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu 

użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej 

zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na 

bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie 

pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.  
 

II. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w banku ING Bank Śląski S.A., prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu 

gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu 

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz 

z 2021 r. poz. 680 i  1177).  

  

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów:  

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec banku ING BANK ŚLĄSKI S.A.,  

– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z 

powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach 

pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,  

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach 

określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 

gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich 

wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro,  

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających 

ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego 

rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,  

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku 

gwarancji wobec banku,  

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,  

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego 

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.  

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem 

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 

2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).  
Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo 

bankowe jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego 

zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 

gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji. 

 



 

CZĘŚĆ INDYWIDUALNA  

Cena lokalu mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego  

  

Powierzchnia użytkowa lokalu 

mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego  

 Powierzchnia użytkowa domu jednorodzinnego: 91,17m2 

Cena m2 powierzchni użytkowej 

lokalu mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego  

 

Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa własności 

nieruchomości wynikającego z 

umowy deweloperskiej lub jednej z 

umów, o których mowa w art. 2 ust. 

1 pkt 2,  
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 

20 maja 2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego 

lub domu jednorodzinnego oraz  
Deweloperskim Funduszu  
Gwarancyjnym   

31 grudnia 2025 r.  

Określenie położenia oraz istotnych 

cech domu jednorodzinnego albo 

budynku, w którym ma znajdować 

się lokal mieszkalny będący 

przedmiotem umowy rezerwacyjnej 

albo umowy deweloperskiej lub 

jednej z umów, o których mowa w 

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 

ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz  
Deweloperskim Funduszu  
Gwarancyjnym  

Liczba kondygnacji  2 kondygnacje naziemne 

Technologia wykonania   
Zgodnie z załącznikiem nr 4 do 

prospektu informacyjnego 

Standard prac wykończeniowych 

w części wspólnej budynku i 

terenie wokół niego, stanowiącym 

część wspólną nieruchomości  

Zgodnie z załącznikiem nr 4 do 

prospektu informacyjnego 

  Liczba lokali w budynku  1 

  
Liczba miejsc garażowych i 

postojowych  

2 

 Dostępne media w budynku  
Woda, prąd - z sieci. Kanalizacja 

sanitarna - do bezodpływowego 

zbiornika podziemnego na działce 



  Dostęp do drogi publicznej  
Działki mają dostęp do drogi 

publicznej ul. Zagórzańskiej 

poprzez drogę wewnętrzną. 

Określenie usytuowania lokalu 

mieszkalnego w budynku, jeżeli 

przedsięwzięcie deweloperskie 

lub zadanie inwestycyjne dotyczy 

lokali mieszkalnych  

 Nie dotyczy 

    

Określenie powierzchni użytkowej 

i układu pomieszczeń oraz zakresu 

i standardu prac wykończeniowych, 

do których wykonania zobowiązuje  
się deweloper  

Zgodnie z załącznikiem nr 1 i załącznikiem nr 4 do prospektu 

informacyjnego 

Data wydania zaświadczenia 

o samodzielności lokalu 

mieszkalnego 

ND 

Data ustanowienia odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego  

ND 

Informacje o lokalu użytkowym 

nabywanym równocześnie z 

lokalem mieszkalnym albo domem 

jednorodzinnym  

ND 

Cenę lokalu użytkowego albo 

ułamkowej części własności lokalu  
użytkowego   

ND 

Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa własności lokalu 

użytkowego albo ułamkowej części 

własności lokalu użytkowego  

ND 

 

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera  

…...………………………………….  

Załączniki:  

1. Rzut wszystkich kondygnacji domu z zaznaczeniem części podlegającej sprzedaży. 

2. Wzór umowy deweloperskiej 



3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku. Informacje dotyczące 

otoczenia i istotnych uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów 

sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości) zostały opisane raporcie o terenie dostępnym na 

www.z48.pl oraz w siedzibie spółki. 

4. Technologia wykonania i standard wykończenia. 

 

 


